WOENSOAG 12 OKTOBER 2022 M

M. WOENSDAG 12 OKTOBER 2022

Trend: bewoners willen van erfpacht af, gemeente  biedt (soms) hulp

Eigen huis...

Eigenaar van het huis, maar niet van de
grond. Honderdduizenden Nederlanders
wonen op erfpachtgrond. Wat betekent dat
precies? En wat heeft dat voor gevolgen als je
zo'n woning aanschaft of verkoopt?

MARJOLEIN KOOYMAN

o' H50.000 Woningen staan in
Nederland op erfpachigrond,
bleek in 2016 uil onderzoek van
Deloitte en het Kadaster. Hoe-
weel dat er nu (nog) zijn is nict
bekend. ,De rend is dat vooral bewoners
van crfpacht af willen en dat gemeenten
regelingen aanbieden om de grond te ko-
mntdea'ﬁnd!rmmnginmad af'e ko
pen’”, zegt econoom Stefan Groot van de
Rabobank. Tegelijkertijd is er ook een
trend waarbij juist erfpacht wordt opge-
wuigd. ,Om woningen wegankelifker we
maken Voor Starers.”

Watiserfpacht?
FErfpacht iseen gebruikevorm die tussen
huur en koop in zit. Vaak is de bewoner

eigenaar van het pand, maar is de ge-
meenie, of cen andere: Lo
genaar van de grond. De bewoner mag de
grond gebruiken en betaalt daarvoer elk
de grondeigenaar. Daarnaast zijn in een
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wBijvoorbecld over de bestem-
ming van de grond”, regt erfpacht-advo-
‘33t Yvo van Griensven van Van Griens-
ven advocaruur. ,Als de bestemming re-
creatie s, mag je niet permanent wonen
op het terrein,” In de afspraken staat ook
‘wa je mag veranderen en wie verant-
woordelijk is voor het onderhoud.

D¢ meeste erfpachigrond is van ge-
meenten. In onder andere Amsterdam,
Diemen, Den Haag en Utrecht staan wo-
numenopgmnddleemdmn lsvande
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erfpacht ‘ground lease’. lhnsewnhik
«cen betere omschrijving”, vindt financi

el adviseur Robbert Brantz van AfH

Finance.,.De grond is niet van jou, die

Iease je van de cigenaar.”
Maar de eigendomskwestie is ingewik-

kelder. Want bij erfpacht is de cigenaar

van de grond, de erfverpachter, 6ok cige-

naar van de woning, zegt Van Griensven.

»Tenzij het zogenocmde
‘ERPACHTISEEN had Ik geen ervaring, dus heb ik gen we te horen dat in 2025 de:
ONZEKERE FACTOR me laten advi er ijn toch afloopt. We
——————— hbelekenL" Hol advies stelde h krijgen de d
Belinda Inhulsen (E1) woont in ‘gerust. We kregen te horen dat grond veor 30,000 euro te ko-
‘een flat in Haarlem met erfpacht.  de hoogte van de pen” Ei besluit
Ik ben manlelzorger voor mijn voor onbepaalde §d vaststond daar gebrulk van le maken Inbul-
moeder van 81, In 2007 kocht 2] en dat we nauweliks risico zou-  sen doet dat niet.  Dat bedrag is
deze flatin Haarlem " Op dead-  den lopen. voor ons te hoog, daar hebben
wvertentie in Funda las Inhulsen Elke: maand betaalt Inhulsen 385 we de middeden niet voor™ Omdat
‘ower de erfpacht. De grond ‘euro aan de Vereniging van Eige-  ze wisselende inkomsten heeft, is
‘waarop de flal staal is sigendom  naren. Daarvan is $0 ewo voor het niet mogelijk om een hypo-
van de gemeente. Met erfpacht  de erfpachtcanon. Onlangs theek af te shiten.
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Indat geval is er cen scheiding tus- ikkedd", Al
sen de grond en het pand en is de erl™ vmd.:nl’pahullmp(.kny:aﬂnnhﬁik
wil e wan het huis." van de; wil van de van de
P e e trean e | WAARMOET JE
Wat zijn de voor-en nadelen? | bruiker nieralijd rech op verlenging™ | OPLETTENBL
Het grote wvanerfpacht is de la- D kans bestaat dat je na de afgesproken
gere huizenprijs je koopt alleen de wo- termijn je woning uit moet als de eipe-
ning en niet de grond. De g naar pl heefi met de grond. Hoe hoog is de
en Utrecht onderzocken bij- de wet heeft de bewonerin de . erfpacht on hoo
woorbeeld een erfpachtfonds voor nieuw- | meeste gevallen dan wel rechrop een ‘op- | lang duurt de huldige
bouwwoningen. Het idee is dat je star- goeding”.  Dic e il
tersde mogelijkheid biedt cen groter huis | door de waarde van het volledige eigen- WBetsal e parlijks con
te kopen”, zegt Groot van de Rabobank. dnmmwrmuﬂmnma’demardeau bepaald bedrag? Hoe
,Duaimnwuknﬂs{hmﬁlsm dcgmnd n:glVanGrm,ch hoog is dat bedrag en
| meer kun- i soms flink 3 kuin je die kxsten dra-
nen bieden voor woningen, heeft dat cen Fen termijn duurt meestal tussen de 30 | - gen? Dat zijn de be-
prifsopdrijvend effeet. Als koper krijgje | €n 99 jaar. Na afloop d vragen’
minder waar voor je geld.” nwmeﬁpﬂxbﬂfq)ﬂkwmgnﬂ Lt zeqgt Groot. Loopi de
Erfpnlhmtmlandm:mddm.mﬂ kan betekenen dat de canon omhoog termijn snel af, wat ge-
gaat”, zept Van Griensven, , En dat beurt er daama? s er
gebeurt meestal ook”, voegt 'mogelijkheid tot ver-
Brantz toe. . De canon is ge- lenging an tegan welks
bageend op de waarde van voorwaarden? Ga dat
W i de grond cnde inflatic is na”, zegt Van Griens-
'We zien mensen e g Wi il
oponskantoor Mensen op ons kantoor
waarbijde jaarlijkse | waarbij dc jaartijkse ca- Van wie is de
= non vertienvoudipgd is™ ~grond? Is hat
canonis Door die onzckerheid | sen privats of pu-
vertienvoudigd' ishet soms ook lastiger | blieke e
am een hypotheek te krij Groat: Een publicke
EEN YOOT cen woning met eigenaar, zoals een
erfpacht. Dar geldt vooral gemeente, diont
¥oor woningen van particuliene meestal het maat-
Theeft een heel sterke positie en dicteernt Bij een private eige-
* verklaart naar is de kans groot
dat een decl van de
afkopen of niet? ‘waardestijging van de
Indiverse gemeenten, waaronder Am- ‘woning wordl afge-
sterdam en Litrech, zijn er regelil de
mlle!aﬂm'pcnvanerfmdm Demmd e verhogen. Bij een
Grost.  Huiseigenaren houden er niet iz het bovendien lasti-
van vanwege de onzckerheid. Het is ook ger om de woning te
wvaak lastiger om een woning met e i =
pacht te verkopen.” Twee jaar geleden
was het in de hoofilstad mogelijk om 3 Wat is de
woordelig het i de erfpacht af’
e kopen. 85 procent van de wan de grond?
ters maakte daar pebruik van. Later kwam | Van Griensven: ,Op
erneg peling pijtof bigwoorbesld recreatie-
wicmeenten bicden soms aan om, net jparken kun jo senerf-
alsin dee hit g [
rend af te kopen”, legt Groot uit. Datbe- | Meestal staat in de
tekent dat je als bewoner nooit meer de voorwaarden dal jo
amnhmﬁmbwhnnaldegem niet permanent in het
blijft wél cigenaar van de grond ” Pas huisje mag wonen™
erplammamomeengdmdupmmw
in e richien heeft dat gevolgen. ,De 4 Betasl je niet
hecfi dan meer soggen- 1o veel?
Schap aver wat er gaat gebeuren.” In an- Groot: , Uit anderzoek
dere gemeenten, bijvoorbecld in Rotter- bkt dat als de erf-
dam, is het mogelijk de grond als bewo-
ner te kopen. «dan 10 jaar is, de koop-
Ofhet igisomdecanonofde | prijs bijna even hoog is
Inhulsen vreest dat na 2025 de. yond{aﬂwhpw,hal\giafmdem als een woning zonder
gemeente de grond verkoopt aan Hoeveel betal je daarvoor? ,In erfpacht”, zegt Groot.
wen particuliere part en de car was die JEigenlijk zou do wo-
non daardoor flink zal stijgen. hmgdxmmmmummbm ning minder moaten
Binnen drie jaar wil z2 verhuizen len™, weet Brantz. D jaarlijkse canon is kosten omdat je geen
naar gen woning zonder erl. aftrekbaar voor de belastingen. Her al- eiggen grond hebt en
pacht. Ook omdat deze flatin- hno'plxdmginda:niﬂ..Mmr:lqjcdeaF— op i
middels gedateerd is, we hebben 'moel latten.”
schimmel op de muren. Maar erf- hm]edthypm‘hﬂhﬂmm]maf
pacht is gewoon een onzekere trekken”, zegt Grooc Is de canon afge-
Tactor waar je niel echt op kunt kochr, dan is de woning meer waard.
vertrouwen." »Fen toekomstige eigenaar heeft dan
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